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Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar: 1895
Soort: eengezinswoning

Kamers: 7
Inhoud: 475 m³

Gebruiksoppervlakte wonen: 133 m²
Perceeloppervlakte: 167 m²

Verwarming: c.v.-ketel
Isolatie: muurisolatie, gedeeltelijk isolerende 

beglazing en plafondisolatie.
Energielabel: D

Omschrijving
In het gezellige centrum van Brummen ligt deze karakteristieke halfvrijstaande woning 
uit 1895 met een charmante stadstuin, drie slaapkamers en een grote, lichte 
woonkamer.




Indeling:

Begane grond: via de mooie voordeur en de ruime hal, voorzien van een gietvloer en 
luxe toiletruimte, komt u het huis binnen. In deze hal zijn onlangs fraaie inbouwkasten 
gemaakt én een aparte thuiswerkplek met bergruimte.

De royale woonkamer met veel lichtinval heeft een verhoogde zithoek en biedt ruimte 
voor bijvoorbeeld een speelhoek of een muziekinstrument. De luxe inbouwkeuken uit 
2014 sluit naadloos aan bij de mooie woonkamer. Deze is uitgerust met een 5-pits 
kookplaat, afzuigkap (2023), vaatwasser, koel-vriescombinatie, combimagnetron (2023) 
en een Quooker (2024).




1e verdieping: overloop, drie sfeervolle slaapkamers met karakteristieke elementen en 
een dakkapel. Daarnaast is er een badkamer met ligbad, inloopdouche, wastafel en 
tweede toilet. Op deze verdieping bevindt zich tevens een praktische wasruimte.




2e verdieping: via een vlizotrap bereikt u de ruime bergzolder die zeer geschikt is als 
opslagruimte.




Via de achterdeur in de hal komt u in de tuin met gazon, borders, fraaie leilindes en een 
prettige bergruimte voor (elektrische) fietsen. Een klassieke overkapping om 's avonds 
onder te zitten maakt het geheel compleet.




De woning is de afgelopen jaren grondig gemoderniseerd. Zo is er in 2014 het dak 
vernieuwd en de zoldervloer geïsoleerd, is de meterkast vervangen en is er deels 
isolerende beglazing aangebracht. De gevels zijn van binnenuit nageïsoleerd en de Nefit 
HR-ketel dateert uit 2024.




Brummen beschikt over een treinstation op nog geen kilometer afstand, goede 
uitvalswegen naar de snelwegen, een breed en gevarieerd scholenaanbod en diverse 
sportverenigingen. Ook voor natuurliefhebbers zijn de IJsseluiterwaarden en de 
nabijgelegen bossen een groot pluspunt.

Verder beschikt het dorp over meerdere supermarkten, een slager, drogisterij, slijterij, 
meerdere horeca gelegenheden en een wekelijkse markt.




Gebruiksoppervlak wonen 133 m²

Perceelgrootte 167 m²

Bouwjaar 1895

Inhoud 475 m³

Energielabel D (geldig tot 23-07-2028)





















Begane grond 1e Verdieping



Zolder Kadastrale kaart



Lijst van zaken 

 
Persoonlijke gegevens 
Adres te verkopen woning: Arnhemsestraat 23, 6971 AN Brummen 
Datum: 01-09-2025 

 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 
 
  Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
N.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten: 

- Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 
- Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- (Losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 
- Houten vloer(delen) ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
N.v.t. 

 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- (Gas) fornuis ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Combi-oven/combimagnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Koel-vriescombinatie ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Quooker ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair 
Toilet met de volgende toebehoren: 

- Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 
- Ligbad ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Planchet ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 
Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 
(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 
Rookmelders ☐ ☒ ☐ ☐ 
(Klok)thermostaat ☐ ☒ ☐ ☐ 
Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 
 
Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 
Tuin 
Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 
Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 
Bebouwing 
Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 
(Sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 



Locatie

op de kaart

Aantekeningen



Interesse?

Zutphensestraat 101

6971 EJ Brummen




0575-469406

info@kaakmakelaar.nl

www.kaakmakelaar.nl

Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper en andere 
partijen aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch 
kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. Alle opgegeven maten en 
oppervlakten zijn indicatief.


